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Indstilling 

 

Lokalplan 1031, Omdannelse Psykiatrisk 

Hospital, Risskov - Forslag 

Omsorg 

Offentlig fremlæggelse af forslag til Lokalplan nr. 1031, 

Omdannelse af Psykiatrisk Hospital, Risskov, forslag til 

Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013, forslag til 

udbygningsaftale og forslag til miljørapport 

 

1. Resume 

Lokalplanområdet omfatter i store træk arealet anvendt til 

Psykiatrisk Hospital i Risskov i et område beliggende 

mellem Bækkelundsvej, Lerbækvej, Solbakken, 

strandarealet, Stationsgade, Krathusvej, Østre Skovvej og 

Asylvej. 

 

Formålet med lokalplanen er at muliggøre en ændring af 

anvendelsen af området fra offentlige formål (hospital) til 

boligformål. Det forudsættes, at der i alt bliver 1.050 – 

1.200 nye boliger. 

 

En omdannelse af hospitalsområdet til boligformål 

forudsætter en ændring af kommuneplanens rammer for 

lokalplanlægning. Der er derfor udarbejdet et forslag til 

tillæg til kommuneplanen.  

 

Aarhus Kommune har fra ejeren af lokalplanområdet 

modtaget en opfordring til at indgå en frivillig 

udbygningsaftale og har forhandlet herom.  

 

Der er udarbejdet en miljørapport til vurdering af 

planforslagenes påvirkning.  

 

Til Aarhus Byråd via Magistraten 

Fra Teknik og Miljø 

Dato 8. april 2016 
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Der har i perioden fra den 16. september til den 7. oktober 

2015 været en forudgående offentlig høring om 

omdannelse af Psykiatrisk Hospital i Risskov til boliger 

m.m. I høringsperioden indgik et borgermøde. 

 

2. Beslutningspunkter 

At 1) forslag til Lokalplan 1031, Omdannelse af Psykiatrisk 

Hospital, Risskov godkendes til offentlig fremlæggelse, 

 

At 2) forslag til Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013 

godkendes til offentlig fremlæggelse, 

 

At 3) forslag til udbygningsaftale godkendes til offentlig 

fremlæggelse, 

 

At 4) forslag til miljørapport godkendes til offentlig 

fremlæggelse, og 

 

At 5) synspunkter og idéer fremkommet under den 

forudgående offentlige debat besvares som angivet i 

indstillingens afsnit 5.4. 

 

3. Baggrund 

KPC Herning A/S har anmodet om lokalplanlægning for 

omdannelse af Psykiatrisk Hospital i Risskov til 

boligformål. Hospitalsfunktionerne flyttes ca. 2019 til 

nybyggeri i forbindelse med DNU i Skejby. Ud over 

hospitalsområdet er medtaget arealet, hvor 

børneinstitutionen Tretommervej 2 er beliggende, og 

området mellem Bækkelundsvej og Asylvej, hvor en 

deklaration forhindrer nybyggeri. 

 

4. Relationer til mål 

Psykiatrisk Hospital i Risskov er ikke nævnt i 

kommuneplanen som et omdannelsesområde, men den 

aktuelle udvikling medfører, at det giver god mening at 

tilvejebringe plangrundlaget for en omdannelse af 

hospitalsområdet til en ny anvendelse.  

 

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens 

mål om, 

 At der skal ske en fortætning af byen for at spare på 

arealressourcerne, 
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 At en stor del af nybyggeriet i kommunen skal ske i 

omdannelsesområder, 

 At der sikres en stærk sammenhæng mellem 

byudvikling og kollektiv trafikbetjening med fokus 

på letbaner og stationsnær lokalisering af 

byfunktioner, og  

 At kulturmiljøer i videst muligt omfang beskyttes, 

og der skal værnes om de historiske og 

bygningskulturelle værdifulde områder og 

bygninger.  

 

5. Sagsfremstilling 

 

5.1 Forslag til lokalplan 

Lokalplanforslaget er vedlagt indstillingen som bilag 1. 

 

Lokalplanområdet omfatter i store træk arealet anvendt til 

Psykiatrisk Hospital i Risskov i et område beliggende 

mellem Bækkelundsvej, Lerbækvej, Solbakken, 

strandarealet, Stationsgade, Krathusvej, Østre Skovvej og 

Asylvej. Lokalplanområdet er på ca. 32,3 ha, det er 

beliggende i byzone, og størstedelen er ejet af Region 

Midtjylland. Mindre dele af lokalplanområdet er privat ejet 

eller ejet af Aarhus Kommune. 

 

Formålet med lokalplanen er at muliggøre en ændring af 

anvendelsen af området fra offentlige formål (hospital) til 

boligformål. Det forudsættes, at der i alt bliver 1.050 – 

1.200 nye boliger. Der gives også mulighed for butikker i 

mindre omfang, caféer o.l., og der sikres mulighed for 

etablering og udvidelse af børneinstitutioner samt 

etablering af letbanestop. Formålet er desuden at 

fastlægge bygningsomfanget og bygningsudseendet i de 

forskellige dele af lokalplanområdet. Herudover er det 

formålet, at parken og de bevaringsværdige bygninger og 

træer opretholdes, og at ny bebyggelse tilpasses 

kulturmiljøerne i området, og det eksisterende terræn og 

den bevaringsværdige beplantning.  

 

Det samlede maksimale etageareal i området er fastlagt til 

128.698 m2, hvoraf de 41.691 m2 omfatter eksisterende 

bevarede bygninger. 
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Lokalplanområdet opdeles i 14 delområder med forskellige 

bestemmelser om anvendelse, bygningsomfang, 

bygningsudseende m.v. De 14 delområder gennemgås i 

bilag 9.  

 

5.2 Forslag til kommuneplantillæg 

Forslag til Tillæg nr. 74 til Kommuneplan 2013 indgår i 

forslaget til lokalplan, som er vedlagt indstillingen som 

bilag 1. 

 

Lokalplanområdet er beliggende i kommuneplanens 

rammeområder 15.02.03 BO, 15.02.08 BO, 15.02.04 OF, 

15.02.07 OF, 15.02.13 OF og 15.02.01 RE. En omdannelse 

af hospitalsområdet til boligformål forudsætter en ændring 

af kommuneplanens rammer for lokalplanlægning. Der er 

derfor udarbejdet et forslag til tillæg til kommuneplanen. 

Heri indgår en ændring af anvendelsesbestemmelser, 

maksimalt bygningsomfang og afgrænsning af 

rammeområder. Der oprettes 9 nye rammeområder. 

Rammeområde 15.02.04 OF udgår. 

 

Der er foretaget en opdatering af SAVE-registreringen af 

bygningerne i planområdet. Bygninger efter 1940 er også 

gennemgået. I kommuneplantillægget indgår de 

opdaterede bevaringsværdier for de 29 registrerede 

bygninger. Det skal specielt bemærkes, at selv om 

bygningerne Skovmærkevej 1, 3 og 5 har fået en høj 

bevaringsværdi, indgår der mulighed for nedrivning i 

lokalplanen. Der indgår bevaringsbestemmelser i 

lokalplanen for alle de øvrige bygninger med høj 

bevaringsværdi. 

 

5.3 Forslag til udbygningsaftale 

Forslaget til udbygningsaftale er vedlagt indstillingen som 

bilag 2. 

 

Aarhus Kommune har fra ejeren af lokalplanområdet 

modtaget en opfordring til at indgå en frivillig 

udbygningsaftale og har forhandlet herom. Ved aftalen 

forpligter ejeren sig til at bidrage med 4,3 mio. kr. (fast 

pris) ekskl. moms til etablering af følgende 

infrastrukturanlæg: 
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 Etablering af standssted til letbanestop inkl. 

krydsningshelle på Rolighedsvej. Skal udføres 

senest 1. januar 2019. 

 En udvidelse af kapaciteten med et ekstra spor i 

Asylvejs tilslutning til Grenåvej. Udbygningen 

omfatter en udvidelse af Asylvej på en ca. 70 m 

lang strækning mellem Grenåvej og Agerbæksvej, 

således at Asylvej bliver opdelt i et kombineret 

venstre-/ligeud-spor og et højre-svingspor. Skal 

udføres inden 1. januar 2019. 

 Etablering af venstresvingsspor med ny helle på 

Harald Selmers Vej. Skal udføres inden 1. januar 

2019. 

 

De kommunaløkonomiske konsekvenser af indgåelse af 

aftalen er nærmere beskrevet i indstillingens afsnit 7, der 

henviser til bilag 8. 

 

5.4 Forslag til besvarelse af synspunkter og idéer 

Der har i perioden fra den 16. september til den 7. oktober 

2015 været en forudgående offentlig høring om 

omdannelse af Psykiatrisk Hospital i Risskov til boliger 

m.m. I høringsperioden indgik et borgermøde. 

 

Der er modtaget 82 bemærkninger fra myndigheder, 

foreninger, firmaer og privatpersoner. Bemærkningerne er 

nummereret 1 - 82. Der indgår 3 underskriftindsamlinger. 

Efter høringen er der modtaget 8 supplerende 

bemærkninger. De supplerende bemærkninger er 

nummereret S.1 - S.8. Bemærkningerne indeholder især 

synspunkter inden for følgende temaer: Letbanestop, 

Kirkegård, Bygningsomfang, Bygningsudseende, Trafik, 

Skolekapacitet, Ændringer i forhold til det oprindelige 

forslag fra oktober 2014, Procedure, Gallo-gartneriet, 

Idræts- og fritidsaktiviteter, Overtaci-museet, Legeplads 

ved Tjørnevej, Boliger til handikappede og Erstatning. 

Bemærkningerne er refereret og kommenteret tematisk i 

relation til de nævnte temaer. 

 

Høringsfolderen er vedlagt indstillingen som bilag 4. 

 

Modtagne synspunkter og idéer i høringsperioden er 

vedlagt indstillingen som bilag 5. 
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Modtagne supplerende synspunkter og idéer efter 

høringsperioden er vedlagt indstillingen som bilag 6. 

 

I bilag 7 til indstillingen indgår forslag til besvarelse af de 

modtagne synspunkter og idéer. 

 

5.5 Aftale om almene boliger 

Kommunen har mulighed for at lade det indgå i 

kommuneplantillæg og lokalplaner, at op til 25 % af 

boligetagearealet i lokalplaner udlægges til almene boliger. 

Det er en mulighed for arealer, der har været planlagt til 

erhverv eller offentlige formål. Alternativt kan der indgås 

aftaler om det samme. Teknik og Miljø har ønsket, at der 

indrettes almene boliger i lokalplanområdet. Forhandlinger 

mellem Teknik og Miljø og de kommende ejere har ført til, 

at 15% af det fremtidige etageareal på regionens 

nuværende ejendom købes af AAB. Det betyder, at der 

kan indrettes ca. 190 almene boliger. Der er indgået aftale 

mellem AAB og de 2 pensionskasser PKA og Lærernes 

Pension om køb af en del af Renæssancebyen. Aftalen 

indeholder en række betingelser herunder, at der ikke sker 

væsentlige ændringer i lokalplanens arkitektoniske udtryk 

eller bygningsomfang. 

 

Der er afsat kvote til opførelse af 190 almene boliger i 

2019. 

 

 

6. Strategi for borgerinddragelse 

Der forventes at indgå et borgermøde i perioden med 

offentlig fremlæggelse af planforslag m.m. 

 

7. Konsekvenser for ressourcer 

Konsekvenser for ressourcer fremgår af bilag 8 til 

indstillingen. Heri indgår beskrivelse af Konsekvenser for 

den kommunale økonomi og Konsekvenser for miljøet. 

 

Konsekvenser for den kommunale økonomi 

Lokalplanen vil medføre behov for ændringer af 

infrastrukturen i området. Bygherren bidrager økonomisk 

til disse anlæg med et fast beløb på 4,3 mio. kr. 

Kommunens udgifter vil beløbe sig til ca. 3,1 – 6,3 mio. kr. 
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og dækker anlæg af ca. 55 m cykelsti på Asylvej samt 

krydsningshelle på Asylvej og Skovagervej (0,8 – 1 mio. 

kr.) samt en del af udgiften til anlæg af letbanestoppested 

(2,3 – 5,3 mio. kr.).  

   

Usikkerheden omkring udgifterne til letbanestoppet 

skyldes uvished om, hvorvidt der skal medregnes udgifter 

til flytning af den eksisterende overkørsel over banen, der 

giver adgang til Strandhuset, eller ej. En flytning af 

overkørslen vil formentligt være nødvendig, såfremt det på 

sigt skal være muligt at anlægge et krydsningsspor ved 

det nye letbanestoppested, hvilket er ønsket af Aarhus 

Letbane. Behovet for flytning af overkørslen afklares inden 

et konkret projekt forelægges byrådet. 

 

Herudover har lokalplanen økonomiske konsekvenser i 

forhold til kapaciteten på førskoleområdet og skolebørns-

området. 

 

Konsekvenser for miljøet. 

Forslag til miljørapport er vedlagt indstillingen som bilag 3. 

 

 

Kristian Würtz  

    / 

 Erik Jespersen 

 

 

 

 

Bilag  

Bilag 1: Forslag til lokalplan nr. 1031, Omdannelse af 

Psykiatrisk Hospital, Risskov, lp 1031 

Bilag 2: Forslag til udbygningsaftale, lp 1031 

Bilag 3: Forslag til Miljørapport, lp 1031 

Bilag 4: Høringsfolder, lp 1031 

Bilag 5: Synspunkter og idéer, lp 1031 

Bilag 6: Supplerende synspunkter, lp 1031 

Bilag 7: Forslag til besvarelse af synspunkter og idéer, lp 

1031 

Bilag 8: Konsekvenser for ressourcer, lp 1031 

Bilag 9: Gennemgang af delområder i lp 1031 
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