
Baggrund for høringen
Denne høring udsendes som en orientering og et oplæg 
til debat om ændring af kommuneplanens rammer.

I forbindelse med Psykiatrisk Hospital, Risskovs udflyt-
ning til Skejby, er der åbnet mulighed for at omdanne og 
revitalisere området til et nyt og attraktivt boligområde 
inden for kort afstand til både midtby, universitet, skov 
og strand. Derfor inviterer Aarhus Kommune dig ind i 
dialogen om områdets fremtidige anvendelse til boliger. 

En ændring af anvendelsen fra hospital til boliger kræver, 
at der udarbejdes både et tillæg til kommuneplanen og en 
lokalplan. I dette materiale kan du derfor læse mere om 
både de konkrete planer for området og om ændringen 
af kommuneplanen.

Psykiatrisk Hospital, Risskov 
- omdannelse til boliger 

indkaldelse af idéer og forslag

CENTER FOR
BYUDVIKLING OG MOBILITET

Borgermøde
Der vil blive afholdt et borgermøde hvor planerne for 
omdannelse af Psykiatrisk Hospital, Risskov vil blive 
præsenteret. 

På mødet vil følgende emner blive behandlet
•	 Nybyggeri 
•	 Bevarede bygninger
•	 Trafik
•	 Grønne områder

Mødet afholdes i samarbejde mellem Vejlby-Risskov 
Fællesråd og Aarhus Kommune 

onsdag d. 30. september 
kl. 19.00 - 21.30 på 

Ellevangskolen
Tilmelding skal ske til Helle Petersen
på e-mail: plan@mtm.aarhus.dk
senest den 27. september

Illustration fra projektmaterialet.



Eksisterende forhold
Området afgrænses mod nord af et boligområde med 
primært parcelhuse, mod vest og syd af både række- og 
parcelhuse, og mod øst afgrænses området af fælles 
grønne områder ned mod kysten samt enkelte parcelhuse. 
Området har et samlet areal på ca. 319.600 m2 og anven-
des i dag primært til psykiatrisk hospital samt parkanlæg. 
Hospitalets eksisterende bygninger er på 1-3 etager.

Psykiatrisk Hospital, Risskov er siden sin etablering i 1852 
udbygget i flere omgange, og det samlede anlæg fremstår 
derfor i dag som en bygningsmasse med en sammensat 
karakter. I det oprindelige anlæg er flere af bygningerne 
enten fredede eller vurderet som værende bevaringsvær-
dige i Århus Kommuneatlas. 

Den overordnede dispositionsplan blev udarbejdet af 
arkitekt Frederik Ferdinand Friis, mens arkitekt Gottlieb 
Bindesbøll tegnede de første bygninger fra 1849-51. Sene-
re bygninger er tegnet af bl.a. arkitekt Ferdinand Meldahl. 
Bebyggelsen består af sammenbyggede længer, der tilsam-
men danner et symmetrisk bygningsanlæg. Bebyggelsen 
opleves som et samlet hele. 

FORSLAG TIL NY BEBYGGELSE
Et centralt element i området er det eksisterende, grønne 
parkområde, der ligger øst for den ældste bebyggelse. 
Parken vil blive bevaret i den nye bydel, herunder største-
delen af dens gamle træer. I den nordlige del af området, 
i udkanten af parken, ligger en kirkegård, som er blevet 
anvendt af hospitalet. Denne forventes flyttet i forbindelse 
med omdannelsen af området. Gravene vil blive fjernet, 
mens gravstenene vil blive samlet i et såkaldt lapidarium 

placeret på de nuværende tennisbaner. Parken vil fortsat 
være offentlig tilgængelig og vil kunne bruges som et fæl-
les friareal for både de nye beboere og for naboområderne. 

Forslaget til hvordan man kan tænke sig området indrettet, 
tager udgangspunkt i en opdeling af området i mindre 
kvarterer med forskellige karakterer og boligtyper, der 
tager udgangspunkt i det enkelte sted. Bebyggelsens ma-
terialer foreslås ligeledes at blive varierede og tilpasses til 
de omgivelser som bebyggelsen placerer sig i. 

Området foreslås opdelt i fire primære kvarterer
Renæssancebyen
I Renæssancebyen bliver de eksisterende bevaringsvær-
dige bygninger ombygget til nye attraktive boliger og 
suppleret med nye bebyggelser. Bebyggelsen påtænkes 
etableret primært i 3-4 etager. Materialerne og arkitekturen 
vil her tage udgangspunkt i den eksisterende bebyggelses 
karakter, og vil primært bestå af tegl i lyse gule og grålige 
farver. I Renæssancebyen vil den nye bebyggelse primært 
bestå af længebygninger med referencer til de bevarings-
værdige bygninger.

Allébyen
I Allébyen vil der blive etableret ny bebyggelse i op til 4 
etager, mens man enkelte steder kan arbejde med be-
byggelse i op til 5 etager. Ligesom i Renæssancebyen, vil 
materialerne og arkitekturen tage udgangspunkt i den 
eksisterende bebyggelses karakter, hvilket bl.a. betyder, 
at der primært vil blive anvendt tegl i lyse gule og grålige 
farver. Bebyggelsen i Allébyen vil blive opført som opbrud-
te karréer med gade- og gårdrum. 

Diagram der viser de forskellige boligområder
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SKOVBYEN

ALLÉBYEN



Parkkvarteret 
I Parkkvarteret foreslås bebyggelsen opført som etage-
boliger i 3 etager og rækkehuse i 2 etager, således at den 
tilpasser sig både den højere eksisterende bebyggelse ved 
Renæssancebyen og samtidig den lavere boligbebyggelse 
nord for området. 

Skovbyen 
I Skovbyen påtænkes den nye bebyggelse etableret som 
etageboliger i 3 etager. En del af bebyggelsen ved Krathus-
vej og Tjørnevej påtænkes etableret i mindre enheder på 
6-9 boliger, således at bebyggelsen vil opleves som store 
villaer, der ligger i skoven.  Den nye bebyggelse forventes 
opført i mørke tegl, evt. i kombination med træpartier for 
at tilpasse bebyggelsen til placeringen blandt træerne. I 
området vil store bevaringsværdige træer blive bevaret 
og bebyggelsesstrukturen vil derfor tilpasse sig skoven. 
Ud fra et bæredygtighedssynspunkt bevares tillige den 
nyere bebyggelse i Skovbyen, idet denne er velegnet til at 
omdanne til boliger. 

Nabokvarteret
Uden for de 4 kvarterer bevares de gamle villaer ved Krat-
husvej/Østre Skovvej samt de eksisterende rækkehuse 
langs Harald Selmers Vej. Ved Krathusvej udstykkes et 
antal parcelhusgrunde med grundstørrelser på ca. 800-900 
m². Desuden påtænkes opførelse af ungdomsboliger i 3 
etager ved Bækkelundsvej og Tretommervej.

Parken og vejene
Det samlede etageareal for bebyggelse foreslås fastsat til 
ca. 128.200 m², hvoraf de ca. 41.500 m² omfatter omdan-
nelse af eksisterende bygninger. 

Der er i planen arbejdet med, at parkens grønne udtryk 
skal trækkes med ind gennem hele bydelen. Her skal et 
sammenhængende grønt forløb sikre attraktive grønne 
uderum og aktivitet rundt i hele bydelen, hvor eksisterende 
haverum og nye gårdrum, pladser og stiforløb forbindes.

Den nye bydel trafikbetjenes fra de eksisterende overord-
nede veje i området, ligesom der etableres nye veje inden 
for området, som skal sikre en hensigtsmæssig trafikafvik-
ling internt i den nye bydel. Fra Renæssancebyen vil der 
endvidere blive etableret en ny vejadgang til Harald Sel-
meres vej. Der vil blive etableret parkeringspladser inden 
for området. Umiddelbart øst for planområdet planlægges 
et letbanestop ved Rolighedsvej. Dette skal sikre en god 
infrastrukturel forbindelse til resten af Aarhus. 

Boliger og Butikker
Aarhus Kommune har besluttet, at en del af boligerne i 
området skal opføres som almennyttige. Disse vil blive 
placeret i de fredede og bevaringsværdige bygninger. Ud 
over boliger påtænkes det at give mulighed for at kunne 
etablere 1-2 mindre butikker inden for området. Disse 
forventes placeret sammen med andre service- og kultu-
relle funktioner som f. eks. café og galleri langs områdets 
centrale akse og grønne forbindelse.  

Daginstitutioner
Den eksisterende daginstitution i området Renæssance-
byen bevares. Derudover forventes det, at der etableres 
en ny daginstitution i de bevaringsværdige bygninger i 
Renæssancebyen. Der er endvidere en eksisterende dag-
institution på Tretommervej, hvor der planlægges for en 
mulig udvidelse.

Situationsplan for den nye bydel 
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kOMMUNEPLANen i dag 
Området er i Kommuneplan 2013 beliggende i følgende 
af kommuneplanens rammeområder med tilhørende 
rammebestemmelser: 150203BO, 150208BO, 150204OF, 
150213OF, 150201RE og 150207OF. Rammeområdernes 
afgrænsning fremgår af nedenstående kortbilag.

Den ønskede planlægning for bl.a. omdannelsen af hospi-
talsområdet, kan ikke rummes inden for den eksisterende 
planlægning. Formålet med ændring af kommuneplanen 
er at åbne op for en række ændringer i bebyggelsen og 
dens anvendelse. For det første skal den nye planlægning 
muliggøre en omdannelse af området ved Psykiatrisk 
Hospital til boligformål. I den forbindelse vil der blive 
etableret en række nye boliger i de kvarterer, der her kaldes 
Renæssancebyen, Parkkvarteret, Skovbyen og Allébyen. 
Hertil kommer, at der er boligområder ved Harald Selmers 
Vej og Tretommervej, der vil kunne udvikles og udbygges.

Endelig vil der blive planlagt for en mulig udvidelse af 
daginstitutionen beliggende Tretommervej 3 og for et nyt 
letbanestop ved det grønne areal ned mod Aarhusbugten.

den fremtidige kommuneplan ?
Hvis det ønskede byggeri skal kunne realiseres, skal kom-
muneplanrammerne for området ændres, ligesom der 
skal  udlægges nye rammeområder. Der foreslås følgende 
bestemmelser for rammeområderne:

Rammeområde 150208BO
(Eksisterende rammeområde med ændrede bestemmelser)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 4* - Etagebolig).
•	 Max. etageantal: 3 for bebyggelse med facade mod 

Kommuneplan 2013 - planområdet er vist med blåt - lokalplanens afgrænsning er markeret med rød stipling

Tretommervej, samt bebyggelsen på hjørnet af Tre-
tommervej og Asylvej, og max. 2 for øvrig bebyggelse 
i rammeområdet

•	 Max. bebyggelsesprocent: 60 for området under ét
•	 Eksisterende tæt-lav bebyggelse i området fastholdes 

som tæt-lav

Rammeområde 150207OF
(Eksisterende rammeområde med ændrede bestemmelser)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til børneinstitutioner 

og lign. (kategori 61* - Område til offentlige formål)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 45 for området under ét

Rammeområde 150232BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 3* - Tæt-lav bolig)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bebyggelsesprocent: 40 for området under ét 

Rammeområde 150233BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 4* - Etagebolig)
•	 Max. etageantal: 4, enkelte steder op til 5
•	 Max. etageareal: 31.000 m²

Rammeområde 150234BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 4* - Etagebolig)
•	 Max. etageantal: 4
•	 Max. etageareal: 44.000 m² 

(heraf ca. 15.000 m² ny bebyggelse)



Forslag til ændring af Kommuneplan 2013

Rammeområde 150235BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 3* - Tæt-lav bolig)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. etageareal: 6.500 m²

Rammeområde 150236BO
(ændret anvendelse og afgrænsning af rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 4* - Etagebolig)
•	 Max. etageantal: 3
•	 Max. etageareal: 13.000 m²

Rammeområde 150204BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 4* - Etagebolig)
•	 Max. etageantal: 3
•	 Max. etageareal: 25.000 m²

Rammeområde 150239BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 1* - Lav bolig)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom. 
•	 Eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 3 og 

Østre Skovvej 8 må underinddeles i flere boligenhe-
der.  

•	 Grunde må ikke udstykkes med en mindre størrelse 
end 800 m²

Rammeområde 150231BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 1* - Lav bolig)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom. 
•	 Eksisterende bebyggelse beliggende Krathusvej 7 må 

underinddeles i flere boligenheder. 
•	 Grunde må ikke udstykkes med en mindre størrelse 

end 800 m²

Rammeområde 150237BO
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 4* - Etagebolig)
•	 Området indgår som fælles opholdsareal for den om-

kringliggende boligbebyggelse med offentlig adgang.
•	 Området skal friholdes for anden bebyggelse end den, 

der er nødvendig for at drive området som offentligt, 
tilgængeligt rekreativt område

Rammeområde 150213OF
(Ændret afgrænsning  og anvendelse af eksisterende ram-
meområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til offentlige formål 

i form af kirke (kategori 61* - Område til offentlige 
formål)

•	 Max. etageantal: 4
•	 Max. bygningshøjde: 12 m. Kirken er undtaget i for-

bindelse med den maksimale bygningshøjde
•	 Yderligere bebyggelse i området skal være relateret 

til kirken



Vi hører gerne din mening
Orienteringen er Offentligt fremlagt fra  
den 16. september til den 7. oktober 2015.

Eventuelle spørgsmål til forslaget kan rettes til :

Arkitekt Peter Christoffersen, tlf.: 4185 9837  
eller 
Arkitekt Helle Kallesø, tlf.: 4185 9940.

center for byudvikling og mobilitet, PLANAFDELINGEN
Kalkværksvej 10, 8000 aarhus C, TLF.: 8940 2640.

Synspunkter  og idéer, der indsendes under denne 
høring, vil blive forelagt aarhus byråd.

Høringssvar sendes 
senest den 7. oktober 2015 TIL:

center for byudvikling og mobilitet, PLANAFDELINGEN
Kalkværksvej 10, 8000 aarhus C
E-mail: byudviklingogmobilitet@aarhus.dk

Forfatter og grafisk produktion:
TEKNIK OG MILJØ - AUGUST 2015

Oplægget er elektronisk tilgængeligt på:  
www.aarhus.dk/lokalplaner  > Lokalplanoversigt  >  Sager under vurdering

Link til DEBATSIDE
http://byomdannelse-psykiatriskhospital.dk

KONSEKVENSER FOR PLANLÆGNINGEN
Hvis forslaget om omdannelse til boligområde skal 
kunne realiseres, er det nødvendigt at ændre kommu-
neplanens gældende rammebestemmelser for området. 
Der skal derfor udarbejdes et tillæg til Kommuneplan 
2013, som fastlægger anvendelse som boligområde og 
det overordnede bygningsomfang. 

Derudover skal der udarbejdes en lokalplan, som mere 
detaljeret fastlægger bestemmelser for bebyggelsens 
udformning.

Den videre proces
Aarhus Kommune hører gerne dine synspunkter og idéer 
vedrørende den foreslåede ændring af kommuneplanen. 
Synspunkter og idéer, der fremsendes i den offentlige 
høringsperiode, vil indgå i det videre planlægningsarbejde.

Aarhus Kommune forventer at udarbejde et forslag til 
kommuneplantilæg og forslag til lokalplan, og syns-
punkterne i denne høring vil blive forelagt Aarhus Byråd i 
forbindelse med byrådets behandling af disse planforslag.

Link til PROJEKTMAPPE

Rammeområde 150238OF
(Nyt rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til offentlige formål 

i form af børneinstitutioner og lign. (kategori 61* - 
Område til offentlige formål)

•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 45 for området under ét

Rammeområde 150201RE
(Ændret afgrænsning  og anvendelse af eksisterende ram-
meområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til rekreativt område 

(kategori 44* - Rekreativt område)
•	 Offentligt tilgængeligt strandområde. Området skal 

friholdes for anden bebyggelse end den der er nød-
vendig for at drive området som offentligt rekreativt 
område

•	 Inden for området må der etableres letbanestop med 
tilhørende tekniske og infrastrukturelle anlæg

Rammeområde 150228BO
(Ændret afgrænsning  af eksisterende rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 2* - Åben-lav bolig)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig
•	 Der må kun opføres eller indrettes én bolig på hver 

grund. Grunde må ikke udstykkes med en mindre 
størrelse end 700 m².

Rammeområde 150214BO
(Ændret afgrænsning  af eksisterende rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 2* - Åben-lav bolig)
•	 Max. etageantal: 1,5
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig
•	 Der må kun opføres eller indrettes én bolig på hver 

grund

Rammeområde 150203BO
(Ændret afgrænsning  af eksisterende rammeområde)
•	 Områdets anvendelse er fastlagt til boligformål (ka-

tegori 2* - Åben-lav bolig)
•	 Max. etageantal: 2
•	 Max. bygningshøjde: 8,5 m
•	 Max. bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte bolig.
•	 Der må kun opføres eller indrettes én bolig på hver 

grund. Grunde må ikke udstykkes med en mindre 
størrelse end 1.000 m²

Rammeområde 150204OF
(Rammeområdet udgår)

* kategorien i parentes henviser til kommuneplanens gene-
relle rammebestemmelser fordelt efter anvendelseskategori.

http://gis.aarhus.dk/lokalplaner/pdf/aarhus/pdf/andre_planer/psyrisskov.pdf


