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Konsekvenser for den kommunale gkonomi

Udbygningsaftale

Det er vurderet, at lokalplanen vil medfgre behov for flere

agendringer af infrastrukturen.

Disse omfatter:

etablering af et letbanestoppested pa strandarealet neden
for parken og anleeg af en krydsningshelle pa Rolighedsve;j i
forbindelse med stoppestedet,

udbygning af krydset Grenavej/Asylvej/Villadsensvej med et
venstresvingsspor pa Asylve;j,

anleeg af venstresvingsspor med helle pa Harald
Selmersvej ved den nye adgangsvej ind til omradet,

anleeg af en krydsningshelle pa Skovagervej ved indkarslen
til Alléen, og

anlaeg af cykelsti pa en delstraekning af Asylvej fra
rundkegrslen med Skovagervej/Harald Selmersvej til Vestre
Skovvej og anleeg af krydsningshelle pa Asylvej ved Vestre
Skovvej for at forbedre cykelruten, der er sikret i
cykelhandlingesplanen fra Risskov via Vestre Skovvej og
Ris Skov til Ringgaden.

Bygherren har tilbudt kommunen at indga en udbygningsaftale,

hvor bygherren bidrager gkonomisk til disse anleeg med et fast
belagb pa 4,3 mio. kr. Dette belgb er beregnet ud fra, at bygherren

betaler
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e udbygningen af krydset Grenavej/Asylvej/Villadsensvej med
venstresvingsspor pa Asylvej med en skannet omkostning
pa ca. 1 mio. kr.,

e venstresvingssporet med helle pa Harald Selmers Vej med
en skannet omkostning pa ca. 300.000 kr., samt

e krydsningshellen pa Rolighedsvej med en skannet
omkostning pa ca. 300.000 kr.

De resterende 2,7 mio. kr.af de 4,3 mio.kr. vil udggre bygherrens
bidrag til letbanestoppet. Desuden stilles de ngdvendige arealer af
bygherrens ejendomme vederlagsfrit til radighed til anlaeggene.

Aarhus Letbane skgnner, at etablering af letbanestoppestedet vil
koste ca. 4,5 mio. kr. i reguleere anlaeegsomkostninger. Dertil
kommer udgifter til adgangsarealer m.v. De samlede omkostninger
til letbanestoppestedet vil imidlertid afhaenge af omkostningerne til
flytning af overkgrslen over banen og dermed den preecise
placering af stoppestedet. Overkgrslen giver adgang til
Strandhuset (i lokalplanens delomrade 10) og til det offentlige
strandareal. Af hensyn til at sikre muligheden for et fremtidigt
krydsningsspor ved stoppestedet, vil det veere mest
hensigtsmaessigt at flytte overkarslen til en placering, hvor
krydsningssporene er flettet sammen, sadan at overkgrslen ogsa
pa leengere sigt kun skal krydse ét spor. Dette kan ske ved at flytte
overkgrslen mod nord, hvor der i dag er en gangbro over banen.
Da den flyttede overkarsel skal anleegges som en sikret overkarsel
med bomme, kan gangbroen fijernes.

Banedanmark har en igangveerende opgave med at sikre eller
nedleegge baneoverkarsler og vil — uafhaengigt af
letbanestopestedet — formentig tage stilling til den nuveerende
baneoverkgrsels fremtid inden for kortere tid (1-2 ar). Overkarslen
kan i den forbindelse blive besluttet nedlagt og vil dermed ikke
udgere en binding for placering af letbanestoppestedet.

En ny overkarsel bliver ogsa stiadgang til strandarelet. Den bgr
placeres, hvor der kun krydses eet spor — dvs. i en vis afstand fra
perronen, hvor krydsningsspor og hovedspor er flettet sammen.
Flytning af baneoverkgrslen vil iflg. Banedanmark koste 2-3 mio.
kr., og det er muligt at denne udgift fuldt og helt palaegges
kommunen. Aarhus letbane skegnner som naevnt ovenfor, at
anlaegget af selve letbanestoppestedet vil koste ca. 4,5 mio. kr.
uden udgifter til anleeg af adgangsarealer, evt. parkering m.v.. Den
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samlede udgift til etablering af letbanestoppestedet kan dermed
blive over ca. 7-8 mio. kr. (udgifter til adgangsarealer medregnet)
0g kommunens udgift dermed ca. 4,3 — 5,3 mio. kr. for den mest
fremtidssikre trafiklgsning.

Alternativ vil det veere muligt at anleegge stoppestedet syd for den
nuveerende overkgrsel, men det vil i givet fald ligge til dels ud for
baghaven af en villa, hvor perron vil ligge hgjere end haven, og det
vil ikke veere muligt at anlaegge et fremtidigt krydsningsspor uden til
den tid at flytte perronen. Med denne placering, hvor den
nuvaerende baneoverkgrsel opretholdes, vil udgiften til
letbanestoppet veere omkring 5 mio. kr. (udgifter til adgangsarealer
m.v medregnet), og kommunens andel dermed kun ca. 2,3 mio. kr.
Denne Igsning rummer dog ikke den samme fremtidssikring.

Teknik og Miljg vurderer, at etablering af letbanestoppestedet har
sa stor almen interesse, at det er rimeligt, at de meget store
omkostninger ikke palaegges bygherren alene, men at kommunen
deltager deri.

Kommunen vil desuden skulle afholde udgifter pa 0,8 - 1 mio. kr. til
anleeg af de ca. 55 m cykelstier pa Asylvej samt krydsningshelle pa
Asylvej og Skovagervej som naevnt gverst i afsnittet. Disse anlaeg
paregnes udfart senest i 2020, og forventes finansieret via en
kapitalbevillingskonto (mindre vejarbejder, trafiksikkerhed el.lign.).
Forbedring af cyklistforholdene er allerede i dag et stort gnske i
lokalomradet, som hermed vil blive opprioriteret som et kommunalt
anleegsarbejde.

Kommunens samlede udgifter i forbindelsen med lokalplanens
realisering vil saledes belgbe sig til ca. 3,1 — 3,3 mio. kr. uden
udgifter til ny overkgrsel og ca. 5,1 — 6,3 mio. kr. med udgifter til ny
overkarsel.

| forbindelse med fremleeggelse af et konkret projekt for cykelsti og
etablering af letbanestop vil Teknik og Miljg komme med forslag til
finansiering. Inden fremlaeggelse for byradet vil der ske en afklaring
mellem Aarhus Letbane og Banedanmark om den nuvaerende
overkgrsels fremtid og dermed behovet for en evt. flytning.

Teknik og Miljg anbefaler, at udbygningsaftalen accepteres.
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Forhold vedrgrende bgrn og unge

Der tages udgangspunkt i, at der vil blive ca. 1.200 boliger i
omdannelsesomradet, og at 60 % heraf — dvs. ca. 700 - vil blive
familieboliger (boliger pa over 80 m2 eller mere end 2 veerelser).

Vedrarende farskoleomradet:

Ifalge nyeste smabgrnsprognose forventes en stigning i barnetallet
i Risskov Skoledistrikt pa ca. 40 bgrn i alderen %2-5 ar. Den stigning
der kommer i forbindelse med boligerne pa Psykiatrisk Hospital er
ikke medregnet i prognosen.

Med ca. 700 familieboliger i forbindelse med denne lokalplan,
forventes en yderligere stigning i bgrnetallet. P4 baggrund af den
forventede befolkningssammensaetning for omradet, antages der
ved et feerdigudbygget omrade, at vaere behov for yderligere ca. 70
vuggestuepladser og 90 bgrnehavepladser. Dette svarer til et
behov pa ca. 11 nye bgrnegrupper, eller ca. 2 nye institutioner.

Der indgar i lokalplanforslaget placeringsmulighed for 11
barnegrupper i hhv. en ny institution i eksisterende bygninger i
Renaessancebyen og en udvidelse af den eksisterende institution
Damhuset pa Tretommervej 2.

Udvidelse af dagtilbudskapaciteten finansieres via midler afsat til
sikring af pashingsgarantien i Aarhus Kommune.

Vedrarende skolebgrnsomradet:

Pa baggrund af skoleprognose 2015 har Risskov Skole i skoledret
2015/2016 805 normalklasseelever fordelt pa 34 klasser, samt 4
specialklasser. Risskov Skole har i alt 39 lokaler til
undervisningsbrug (klasse- og feelleslokaler) og der er i skolearet
2015/2016 ikke mangel pa undervisningslokaler.

Elevtallet pa Risskov Skole forventes pa baggrund af
skoleprognose 2015, at vaere stigende over en 10 arig periode,
med ca. 70 elever. Den stigning der kommer i forbindelse med
boligerne pa Psykiatrisk Hospital er ikke medregnet i prognosen.

Med ca. 700 familieboliger i forbindelse med denne lokalplan,
forventes en yderligere stigning i det fremtidige elevtal pa Risskov
Skole. P& baggrund af den forventede befolkningssammensaetning
for omradet, antages der ved et feerdigudbygget omrade, at veere
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behov for kapacitet til yderligere 150 skoleelever, svarende til ca. 6
klasser.

Det forventes, at der pa sigt skal udbygges pa skolen, saledes at
den fremtidige kapacitet modsvarer det forventede elevtal. Det
areal Risskov Skole ligger pa, er stort nok til at der kan udbygges
med den ngdvendige kapacitet.

Herudover kan bemeerkes, at byradet i sit magde den 1. december
2005 vedtog forslag til Strategi- og Handlingsplan for
Boligudbygningen i Aarhus kommune i de kommende ar. |
handlingsplanen indgar bl.a., at hensynet til eksisterende
skolekapacitet nedjusteres over for hensynet til at kunne tilbyde
attraktive boligmuligheder.

Konsekvenser for miljget

Miljgrapporten er vedlagt indstillingen som bilag 3.

Miljgrapporten har veeret brugt aktivt i forhold til justering af
planindholdet i seerligt lokalplanforslaget.

O-alternativet er et teenkt scenarie, som for omdannelsen af
omradet omkring Psykiatrisk Hospital, Risskov er besluttet, at veere
en viderefgrelse af den hidtidige anvendelse for hele omradet.

Emner

Fglgende emner indgar i miljgrapporten:

o Strandbeskyttelseslinje

o Flagermus

e  Trafikafvikling

o Stgj fra veje

o Skygge

o Kulturarv

o Fredede og bevaringsvaerdige bygninger, herunder
bevaringsveerdige bygninger efter 1940

o  Arkitektur og kontekst

e  Visuel pavirkning af kystnaerhedszonen

Strandbeskyttelseslinje

| lokalplanen er der tre elementer, der forventes at komme til at
ligge inden for strandbeskyttelseslinjen: et fremtidigt letbanestop
med tilhgrende anleeg, et lapidarium placeret i parkomradet, hvor
der nu er tennisbaner, samt en sti, der skal forbinde Rolighedsvej
og letbanestoppet til boligomradet gennem parken.
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Strandens funktion som biologisk levested for planter og dyr
forventes ikke at blive sendret vaesentligt, da der ikke etableres
anleeg pa selve strandarealerne. Strandens veerdi som rekreativt
element ma desuden forventes at blive stgrre, pga. en starre
tilgaengelighed til omradet.

Flagermus

Det vurderes samlet, at feeldning af treeer i planomradet inklusiv i
de to treefeeldningsomrader kan foretages uden negative virkninger
pa omradets flagermusbestande og at den gkologiske funktionalitet
af flagermusarternes yngle- og rasteomrader ikke pavirkes.

Trafikafvikling

En omdannelse af planomradet til boligomrade forventes i
hverdagssituationen at medfgre en vis forggelse af trafikken over
dggnet. Ved en omdannelse af planomradet, pavirkes trafikkens
retningsfordeling saledes, at der kommer mere trafik ud af omradet
om morgenen, og mere trafik ind til omradet om eftermiddagen.
Dette trafikmgnster vil i hgjere grad svare til det, der i dag er i det
omkringliggende boligomrade.

Trafikafviklingen i krydset Grenavej/ Asylvej/ Villadsensvej er med
den nuveerende vejudformning og hospitalet i funktion allerede i
dagens spidstimer problematisk med et lavt serviceniveau, iseer for
tilfarten fra Asylvej. | en beregnet 2019- situation med den
nuveerende funktion af planomradet (0-alternativet) vil krydset blive
yderligere belastet og med stor forsinkelse i flere tilfarter, bl.a. pa
Asylvej. Med omdannelsen af planomradet forventes disse i
forvejen store forsinkelser i krydset Grenavej/Asylvej at blive endnu
stgrre med den nuvaerende udformning af krydset.

For at forbedre trafikafviklingen generelt, vil krydset
Asylvej/Grenavej blive ombygget med udvidelse af tilfarten fra
Asylvej til to spor. Derved vil der med den planlagte omdannelse af
omradet i fremtiden kunne opnas en bedre trafikafvikling i krydset i
forhold til O-alternativet.

Der vil desuden blive etableret venstresvingsspor pa Harald
Selmers Vej i forbindelse med en ny adgang til omradet ved det
eksisterende busstoppested. Ligeledes etableres der en
krydsningshelle pa Rolighedsvej ved det kommende letbanestop.
Der vil endvidere blive etableret krydsningshelle pa Skovagervej
ved daginstitutionen og syd for det planlagte boligbyggeri ved
Asylvej. Pa Asylvej vil der herudover blive etableret en ny cykelsti
fra rundkgrslen ved Harald Selmers Vej frem til Vestre Skovvej, for
at forbedre trafikafviklingen for cyklister i omradet.
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Stgj fra veje

Nybebyggelsen i planomradet er generelt placeret i sddan afstand
fra de naevnte veje, at stgjniveauet i 2024 i stueetagen overholder
den vejledende greenseveerdi fra Miljgstyrelsen pa Lge, = 58 dB for
stgj pa facaden.

Pa en enkelt bebyggelse kan denne stgjgreense ikke overholdes pa
facaden i stueetagen og pa flere bebyggelser kan den ikke
overholdes pa facaden pa de gvre etager.

Her fraviges denne stgjgreenseveerdi for det udendgrs stgjniveau,
og fastseettes i lokalplanen alene bestemmelser for overholdelse af
greenser for det indendgrs stgjniveau, herunder
Bygningsreglementets bestemmelser om indendgrs stgjniveau.

For at overholde disse, vil der ved den ene bebyggelse, som ikke
overholder stgjkravene i stueplan, blive etableret en dobbeltfacade
som en indbygget altangang. For de gvrige bebyggelser, sikres
betingelserne i den "Regulerende lovgivning" ved at stgjgraenserne
overholdes mod de facader, som ikke vender mod vejen/stgjkilden.

Skygge

| planen er der arbejdet med placeringen og hgjden af
bebyggelsen. Pa de steder, hvor skyggepavirkningerne vurderes at
veere stgrst i forhold til omgivelserne, er byggefelterne trukket
laengere veek for at mindske pavirkningen, og i de omrader, hvor
den planlagte bebyggelse er teettest pa eksisterende
omkringliggende bebyggelse er bebyggelsen lavere.

Pa baggrund af de udarbejdede skyggediagrammer vurderes
pavirkningen generelt at veere stgrst i vinterperioden, hvor solen i
forvejen star lavt og dagene er korte. Generelt vil skyggerne
primeert pavirke omrader umiddelbart nord for den planlagte
bebyggelse, og hovedsageligt i formiddagstimerne i vinterperioden.
| eftermiddagstimerne vil skyggepavirkningen generelt vaere mindre
pa grund af den planlagte bebyggelses placering og afstand til
omgivelserne. Undtaget herfra er bebyggelsen omkring
Parkhusene og Solbakken, hvor pavirkningen af naboomradet, pa
grund af omradernes indbyrdes placering, vil vaere starre om
eftermiddagen. | sommerperioden vil skyggepavirkningerne vaere
meget sma og hovedsageligt begreense sig til arealer inden for
planomradet, og ikke naboomraderne.
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Kulturarv

Samlet vurderes planforslagene og den nye bebyggelsesplan som
en forbedring i forhold til de eksisterende forhold. Det vurderes, at
planleegningen er i overensstemmelse med retningslinjerne for
kulturmiligomradet i kommuneplanen. Kulturmiljgernes
vaesentligste veerdier understgttes og bringes videre i
planleegningen for den nye funktion:

e Akse ved Skovagervej accentueres

e Symmetri i det aeldste hospitalsanleeg understgttes

e Parken bevares

e Ny bebyggelse indfgjer sig i og understatter eksisterende
bebyggelsesstruktur og terreenforhold

Der vil ske en stor pavirkning af kirkegarden ved Psykiatrisk
Hospital, Risskov. Kirkegarden planleegges fjernet og gravstene
flyttet til et lapidarium. Forteellingen om kirkegarden bevares derved
delvist, men forteellingen og sammenhaengen til hospitalet slagres
alt andet lige. Det vurderes imidlertid, at ved fjernelse af nyere,
utilpasset byggeri syd for kirkegarden og ved etablering af nye
boliger, der indpasses i omradets struktur og skala, opnas en
lzsning, som samlet set tilfgrer omradet en kvalitet.

Fredede og bevaringsveerdige bygninger, herunder
bevaringsveerdige bygninger efter 1940

Samlet vurderes planforslaget og den nye bebyggelsesplan som en
forbedring i forhold til det eksisterende.

De fredede og bevaringsveerdige bygninger i hospitalsanleegget
bevares og forventes aendret til bolig- og i mindre omfang
institutionsformal. Det skal ske under hensyn til den enkelte
bygnings arkitektur og bevarings-veerdi. | lokalplanen er der indfgjet
bestemmelser omkring bygningernes ydre med henblik pa at sikre,
at de ikke pavirkes i negativ retning i forhold til bevaringsveerdierne.

De store bevaringsveerdige villaer ved @stre Skovvej og Krathusvej
bevares og forventes opdelt i mindre boligenheder. Det skal ske
under hensyn til den enkelte villas arkitektur og bevaringsveerdi. |
lokalplanen er der indfgjet bestemmelser omkring bygningernes
ydre med henblik pa at sikre, at de ikke pavirkes i negativ retning i
forhold til bevaringsveerdierne.
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Arkitektur og kontekst

Med planerne er der lagt veegt pa, at de nye bebyggelser i meget
hgj grad tilpasses det eksisterende terraen, og at bygningernes
placering, hgjde og detaljeringsgrad i starst muligt omfang
tilpasses den omkringliggende bebyggelse.

Omradet er i dag karakteriseret af hospitalsbebyggelsen, som med
dens skala, arkitektur og detaljeringsgrad adskiller sig markant fra
den omkringliggende villabebyggelse. Den planlagte bebyggelse er
generelt hgjere og er flere steder placeret teettere pa
naboomraderne end den eksisterende bebyggelse, men der er i
planerne stor fokus pa, at bygningerne skal tilfgres et hgit
detaljeringsniveau, og at skalaen af bygningerne skal nedbrydes i
mindre elementer. Bygningerne skal derfor ved hjeelp af bade
variation af hgjde, opdeling af facader og anvendelse af materialer,
tilpasses omgivelserne.

Det vurderes, at det med lokalplanens bestemmelser er sikret, at
den planlagte bebyggelse i starst muligt omfang tilpasses den
eksisterende nabobebyggelse og terraenet. De starste
bygningsvoluminer vil primaert blive placeret pa det mindst
skranende terreen — i den midterste del af omradet
(Reneessancebyen og Allébyen), hvor der er en rimelig afstand til
den omgivende bebyggelse. Der hvor de nye bebyggelser kommer
teettest pa nabobebyggelserne (Skovbyen og Parkbebyggelsen) er
terreenet mere kuperet, og her benyttes generelt mindre
bygningsvoluminer og lavere bygningshgijder, for pa denne made
at tilpasse sig bedst muligt til omgivelserne og terreenet.

Visuel pavirkning af kystneerhedszonen

Det vil primaert veere letbanestoppet med perronanlaeg,
krydsningsspor, laeebygning mv. samt enkelte af de nye bygninger
ved Renaessancebyen, der vil vaere synlige fra kysten. Ligeledes vil
dele af de nye dben-lav bebyggelser langs Stationsgade eventuelt
vaere synlige fra kysten.

Letbanestop og krydsningsspor vil veere den mest synlige del af de
foreslaede anleeg, og disse vil vaere placeret, hvor der i forvejen er

infrastrukturelle anlaeg i form af jernbane og vej.

Afveergeforanstaltning
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Miljgrapporten har veeret brugt aktivt i forhold til justering af
planindholdet i seerligt lokalplanforslaget. Det vurderes herefter, at
der ikke er behov for afveergeforanstaltninger.

Overvagning

Det vurderes, at der generelt ikke er behov for overvagning. Der vil
dog som led i den generelle overvagning af trafikken i Aarhus blive
gennemfart Igbende trafiktaellinger.
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