Risskov, den 07-05-2017/Birthe F Rasmussen, formand for Grundejerforeningen Baekkelundsvej gst.

Et sidste oprab — frustration!

Hvad nytter det?

Jeg ma med mismod konstatere, at Teknik og Miljg prioriterer et kommende byggeri hgjere end et eksisterende par-
celhusomrade. Det er det, jeg konstaterer, nar fglgende laeses i teknik og Miljgs kommentarer til indsigelse — marke-
ret med kursiv:

o Allerede den eksisterende bebyggelse pd Psykiatrisk Hospital skygger nord for Baekkelundsvej kl. 12 ved
vintersolhverv. Selv i parcelhuskvarterer er der ofte skygger fra nabobebyggelsen.
o Min kommentar:
=  Fordi et eksisterende byggeri giver megen skygge, er det ikke et argument for at forvaerre
dette forhold. Det eksisterende byggeris skygger ligger for hovedparten pa egen matrikel.
= Enreduktion af hgjden fra 4 til 3 etager pa det store nye hus i delomrade 2 fjerner skyggen
for grunde op mod Firklgvervej, men fjerner ikke skyggen ved vintersolhverv for Baeekke-
lundsvej 53, som er den matrikel, som KPC alene har koncentreret sig om.
= Den samlede skygge som den kommende bebyggelse giver pa grundene langs den gvrige del
af Baekkelundsvej er med et slag pa tasken den tredobbelte st@rrelse arealmaessigt, som
skyggen fra de eksisterende fredede bygninger giver arealmaessigt. Endvidere er den naevnte
nye skygge pa grunde langs Baekkelundsvej veesentligt stgrre arealmaessigt end skyggen fra
det reducerede hgje hus. Se bilag med skitse sidste side.
e Mod lokalplanen saetter man bygningsreglementet ud af kraft for sa vidt der indgdr bestemmelser i lokal-
planen.
o Min kommentar:
= Jeg forstar ikke ovennaevnte citat. Hvor er det praecist, at bygningsreglementet seettes ud af
kraft?
= Jeg finder det uacceptabelt, at et bygningsreglement kan sattes ud af kraft efter for godt
befindende.
e En forhgjelse af bebyggelsen nord for Harald Selmers Vej vil medfgre mindre attraktive opholdsarealer i de
gdrdrum, der kommer her.
o Min kommentar:
= Skyggeforhold for eksisterende parcelhusomrade prioriteres lavere end forhold i et nybyg-
geri, hvor nye kpbere/lejere ved selvsyn kan se forholdene. Til sammenligning kan naevnes
den teette bebyggelse pa Arhus @.
= Det synes som om, argumentationen for lokalplanen tager udgangspunkt i en symmetri om-
kring alléen, der patvinger den nordlige del af Allébyen en hgj genegivende og for naboom-
radet ugnsket bebyggelse.
e Det eksisterende hospitalsbyggeri har bade gavle og facader vendt mod nord. Det samme gaelder for det
nye byggeri, som indgadr i lokalplanforslaget.
o Min kommentar:
= Med hensyn til nordvendte vinduer i det eksisterende byggeri, sa er der ingen nordvendte
vinduer i auditoriebygningen. Kantinebygningen har nordvendte vinduer. Men de ligger
langt tilbage og kun i en etage. Og vaerkstedsbygningen har nordvendte vinduer fra et lokale
med arbejdsmaskiner. Bade kantine og vaerksted benyttes sjeeldent aftenstide, og de bidra-
ger derfor ikke til indbliksgener.
= Det ville vaere pa sin plads at respektere det eksisterende naboomrade ved at fravige nord-
vendte vinduer og -altaner pa bebyggelsen taettest pa Baekkelundsvej.



Hvor er argumenter brugbare?

Byggehgjde for rammeomrade 2 bruges her
Teknik og Miljg kommenterer indsigelse fra Lerbaekvej bl. a. pa fglgende made:

De 2 nye bygninger, som ligger taettest pa Lerbaekvej 8- 10 ma maksimalt vaere pa 2 etager og have en
hgjde pa maksimalt 8,5 m. Det er samme hgjde som normalt tillades i parcelhusomrader.

Byggehgjde for rammeomrade 2 bruges abenbart ikke langs Bazkkelundsvej
Man kan let fa det indtryk, at ovenstaende argument ikke kan bruges langs Baekkelundsvej. Den kommende bebyg-
gelse respekterer det i hvert fald ikke! Punkthuse tzaet pa Baekkelundsvej planlaegges til 3 etager.

Undga nedprioritering af randen mellem delomrade 2 og Baekkelundsvej?
Jeg gnsker, at den samme kommentar som ovenfor ved Lebakvej kan knyttes til den kommende bebyggelse i Allé-
byen lige syd for Baekkelundsve;j. Altsa:

e Det gnskes, at Teknik og Miljg lever op til deres udsagn om, at det kommende byggeri na&ensomt og respekt-
fuldt skal veere i en glidende overgang til naboomraderne. Og nord for Allébyen er parcelhusomradet et ram-
meomrade 2, hvor den maksimale byggehgjde er 8,5 m.

e En naensom og respektfuld glidende overgang fra delomrade 2 (Allébyen) til Baekke-
lundsvej beliggende i et rammeomrade 2 betyder, at den naermeste bebyggelse
mod Bakkelundsvej hgjst bygges i 8,5 m’s hgjde.

e Der ma ikke fifles med begreberne etager og byggehgjde, hvilket man kan frygte, hvis etager placeres oven
pa en kalder, der ligger over nuvaerende jordniveau mod Baekkelundsvej — en keelder der kunne etableres
som et terreenregulerende element mellem Alléens hgjdekote og Bakkelundsvejs hgjdekote. Herved bliver 2
etager jo til 3, 3 etager bliver til 4 og sa fremdeles. Denne frygt opstar, nar man i lokalplanen laeser om stgt-
temure i forbindelse med terraenregulering — lokalplanskort nr. 7.

e Som naevnt ved flere tidligere skrivelser ligger Baekkelundsvej i et niveau ca. 5 m under niveau for Allén.

e Jegvil gerne kvittere positivt ved at se, at der i indstillingen sendres pa hgjden at det “store hus” i delomrade
1.

Men i min optik mangler der altsa at blive lyttet til borgerindsigelser vedrgrende delomrade 2 — langs det
meste af Baekkelundsvej @st.

e Argumenter med at tracer og bygninger skygger pa samme made holder ikke. Lgvfeeldende traeer har ingen
blade om vinteren. Lyset kan altsa traange forbi grene i hele treeets hgjde gennem vinteren. Intet lys traanger
gennem massive bygninger. Traeer kan beskaeres, hvilket ikke er muligt med massive bygninger.

Ugnsket konklusion

Beboere pa Bakkelundsvej nord for Allébyen lyttes der ikke til. De er trods alt borgere i byen pa lige for med andre.
Men fglelsen af at blive fejet af bordet er snublende nzer! Nok s3 mange borgermgder betyder ingenting, nar det kun
medfgrer smajusteringer, og borgermgderne reelt ikke giver et borgerAFTRYK pa lokalplanen.

Med venlig hilsen
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Bilag: Skitse med skygger
Skitsen er en yderligere bearbejdning af skitse fra tidligere indsigelser. Stregerne er ikke praecise, men giver dog et
godt bud pa den merskygge som det kommende byggeri vil give langs hovedparten af Baeekkelundsvej.

De med grgnt markerede omrader er merskyggen pa grundene pa Bakkelundsvej fra den kommende bebyggelse.
Det med blat markeret er skyggen pa grundene langs Bakkelundsvej fra de eksisterende fredede bygninger.
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