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Samlet konklusion for Baekkelundsvej @st angaende skyggegener

Hvis det eksisterende boligomrade Baekkelundsvej @st nord for den planlagte bebyggelse skal respekteres
for de vaerdier, som har vaeret geeldende hidtil med lav bebyggelse og lav bebyggelsesprocent, sa skal den
planlagte bebyggelse reduceres til hgjst 2 — 3 etager, og reduktionen skal foretages pa de steder og pa en
sadan made, at det sikres, at nye skyggeomrader kl. 12 ved vintersolhverv laeengst nar hen over Bakke-
lundsve;j.

Beskrivelse af skyggegener i delomraderne 1 og 2

Lokalplanens overordnede beskrivelse
Fra lokalplanen citeres her:

P& ovenstdende snittegninger, Figur 411, fremgar det, at den nye bebyggelse inden for Allébyen vil blive pla-
ceret med en forholdsvis stor afstand til bade lokalplangraensen og den eksisterende bebyggelse nord for
Bakkelundsvej. Seerligt af snit DD fremgar det, at den nye bebyggelse her vil blive placeret med en stgrre
afstand til boligomradet mod nord, end det er tilfaeldet i dag. P& begge snit ses desuden, at bebyggelse i 5
etager alene placeres pa den sydlige side af alléen og dermed holder en meget stor afstand til nabobebyggel-
sen uden for planomradet. Terreenet i omradet falder ned mod Bakkelundsvej og den naeermeste bebyg-
gelse, mens terraenet igen stiger bade inden for planomradet syd for Baekkelundsvej og inden for naboomra-
det nord for Baekkelundsve;j. Store dele af den eksisterende bebyggelse nord for planomradet ligger sale-
des terreenmaessigt hgjere end den nye bebyggelse inden for planomradet.

Indsigelse mod det overordnede i planen

Set fra grundejerne langs Bakkelundsvej er der ingen gevinst ved at omrader leengere vaek mod nord lig-
ger hgjt. Grunde ved Baekkelundsvej ligger lavt, og vil i vintermanederne blive hardt ramt af skyggegener i
en periode pa ca. 1 maned pa hver side af vintersolhverv. Den lave beliggenhed gger endvidere indbliksge-
ner fra de nye bebyggelser med nordvendte vinduer/altaner selv ved fa etager, da de nye bebyggelser ligger
relativt teet ved Baekkelundsvej og pa et hgjere liggende terreen i delomrade 2.

Lokalplanens beskrivelse af skyggegener
Fra lokalplanen citeres her:

Ved vintersolhverv vil der pga. den lave solhgjde vaere skyggevirkninger fra den planlagte bebyggelse, som vil
ramme omrader og bygninger nord for Baekkelundsvej. Den tydelige skyggevirkning kl. 09.00 og 15.00 haen-
ger ngje sammen med, at disse tidspunkter ligger teet op ad solopgang hhv. solnedgang. Hen over dagen for-
ventes der at vaere skyggevirkninger primaert for den fgrste raekke af nabobebyggelsen langs Baekkelundsve;j.
Den planlagte bebyggelse er placeret med en stor afstand til 56/120 Baekkelundsvej, hvilket er med til at
minimere skyggegenerne i forhold til naboomraderne. | forbindelse med arbejde med forsyningsledninger
syd for Bakkelundsvej, er den eksisterende beplantning langs vejen fjernet. Denne er ved at blive reetable-
ret, og alt efter hvilke traesorter og taetheder der anvendes, ma skyggevirkningerne fra disse formodes,
efterhanden, at blive af et omfang sammenligneligt med skyggevirkningerne fra bebyggelsen. Pa denne
baggrund forventes skyggepavirkningen fra den nye bebyggelse ikke at vaere vaesentlig anderledes end situa-
tionen i dag.

1 Det er snittegningerne CC og DD, der henvises til, og som behandles sarskilt senere i denne skrivelse.


mailto:birthefr@oncable.dk

Indsigelsen er skrevet af Birthe F Rasmussen Baekkelundsvej 43B, 8240 Risskov. Mail: birthefr@oncable.dk — formand for Grundejer-
foreningen Baekkelundsvej @st. 13-10-2016/BFR

Indsigelse mod argumentationen i skyggebetragtningerne i lokalplanen
De 3-etagers huse, der er planlagt taettest pa Baekkelundsvej ligger ca. 25 m fra lokalplansgraensen (et skgn
taget fra oversigtskort), som er illustreret her

| Argumentationen i lokalplanen forholder sig igen kun til de
afstande, der minimerer genen for naboboligomradet.

24,50 |Meter |

24,56

184,15 grader Det anskueligggres pa de fglgende sider, at ogsa denne 3-te-

gersbygning giver store skyggegener og tillige indbliksgener.

Der argumenteres endvidere med, at en traebevoksning vil
skygge pa samme made som bygninger.

Grundejerforeningen er helt uenig i denne konklusion. De
fijernede traeer var Igvfeldende og vinterlyset kunne derfor
na gennem de nggne traeer. Endvidere blev meget hgje
traeer tidligere beskaret - netop for at mindske skyggepavirk-
ningen.

- :,.' ’ Bygninger er massive, hvor intet lys kan traenge igennem,
e ” !‘ i og bygninger kan ikke beskaeres! Bygninger giver derfor en-

/ tydigt mere skygge.

-8

Pa sidste side er de billeddokumentation for den tidligere beplantning langs lokalplansgraensen.
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Lokalplanens skitse for delomrade 1 og 2
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I den fglgende argumentation er der to fremtidige planlagte bebyggelser i delomrade 1, som her benaevnes

det lille hus (3 etager) og det store hus (4 etager)
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Lokalplanens skyggediagrammer ved vintersolhverv kl. 12

kl. 12.00 Delomrade 1, 2, 3 og 6 - 21. december
Figur 25 — Sammenligning af skygger for eksisterende bebyggelse (gra skygge) og

%byggelse (sort streg) ved vintersolhverv'
Eksisterende LIt -

Her er der byttet om pa teksten mellem eksisterende og fremtidig bebyggelse, hvilket er bekrzeftet af Peter
Christoffersen fra Aarhus Kommune.

Den massive merskygge for det planlagte fremtidige byggeri er indrammet med rgde streger. Vi medgiver, at
et mindre omrade hos en grundejer ser ud til at fa reduceret skygge med det fremtidige planlagte byggeri.

Pa trods af, at det eksisterende byggeri ogaa sender skygger ind over grundene langs Baekkelundsvej, sa er
der en massiv ekstra skyggevirkning fra de supplerende gra omrader. Endvidere raekker disse skygger langt
op pa grundene langs Bakkelundsvej.

Nu drejer skygger sig ikke kun om den 21. december. Skyggen holder sig stort set pa det maksimale niveau
gennem en laengere periode pa begge sider af vintersolhver, hvilket gger genen fra den nye skygge. En
leengerevarende periode kalder vi ikke for periodisk, men netop leengerevarende.

Skyggen fra de bygninger, der bevares, ma stadig accepteres, men byggehgjden pa det fremtidige byggeri
ma reduceres, sa skyggen traekkes tilbage til Baekkelundsve;j.

[ s
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Til sammenligning er her gengivet skyggevirkning ved vintersolhverv kl. 9, kl. 12 og kl. 15.
Diagrammerne er hentet fra miljgrapporten til lokalplanen.

Nar et omrade ligger i skygge morgen, middag og aften, sa ligger omradet i skygge hele dggnet, og det eri en

leengere periode pa hver side af vintersolhverv.

kl. 09.00

kl. 12.00

kl. 15.00
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Terraensnit set fra oven i delomraderne — som angivet i lokalplanen
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| det felgende kommenteres de 4 snit CC, DD, BB og AA. Det havde veaeret gnskeligt, om der ogsa havde vae-
ret et terraensnit, som her er markeret med @@.

Byggehgjder i henhold til lokalplanen

For delomrade 1

Bygninger ma hgjst opfgres i det antal etager, der er angivet pa lokalplankortet for det enkelte byggefelt,
foruden eventuel kaelder. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma vaere hgjere end de nedenfor
angivne hgjder malt i forhold til terraen efter byggemodning:

O 2 Al i 10,0 m
O B etager i 13,0m
O A etAger i 16,0 m

For delomrade 2

Bygninger ma hgjst opfgres i det antal etager, der er angivet pa lokalplankortet for det enkelte byggefelt,
foruden eventuel kaelder. Safremt der opf@res bebyggelse i 5 etager skal denne placeres mod vej A - G, og
ma alene opfgres syd for vej A - G. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veere hgjere end de
nedenfor angivne hgjder malt i forhold til terreen efter byggemodning:

O 2 e AN i 8,5m

O B etAger it 10,5m

© A ETAGEI et et 13,5 m Hvis saddeltag sa ma hgjden veaere 16 m
@ S etager i 16,5m
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Terransnit set fra siden fra Skovagervej mod gst
Snit DD

Snit CC

T e T

Snie 0D \ 2 ) v
~-Foranliggende bygnang- - - -Exsisterende byggen - -

Snit BB

Som det ses, er der luft under den grgnne skyggelinje mod syd (til hgjre pa snittene). De etager, der skulle
skeeres fra for at opfylde gnsket om reducering af skyggevirkningen, kunne flyttes mod syd.

Snit AA

Lokalplangranse

Barkkelundsve|

Snit AA

Her er skyggen fra eksisterende bygninger i delomrade 1.
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Kommentarer til de 4 snit

De farvede linjer angiver en solhgjde pa 10°, som er solhgjden ved vintersolhverv. Der hvor linjerne skeerer
terraenet ved Baekkelundsvej er graensen for skyggen. Den gverste linje pa alle snit er med udgangspunkt i
lokalplanens byggehgjde. Den nederste linje i snittene BB, CC og DD viser byggehgjden, nar skyggegraensen
ca. saettes til skel mellem Bakkelundsvej og grundene. Herved accepteres det, at den nye skyggegene ikke
holdes helt pa egen matrikel.

Den fremtidigt planlagte hgje bygning med saddeltag (snit BB) giver en uacceptabel skyggegene. For at na et
acceptabelt niveau for skyggen ma byggehgjden reduceres vaesentligt og bygningen burde placeres l&engere

mod syd. Hvis bygningen skal matche den eksisterende bygning (snit AA) kan den fremtidige bygning vel ogsa
have varierende hgjde, sa hgjeste del er laengst mod Alléen.

Specielt for delomrade 1

Set fra et skyggegivende synspunkt svarer et saddeltag stort set til en ekstra etage. De to bygninger i delom-
rdde 1 med saddeltage svarer saledes til skyggegivende etager pa 4 (lille hus) og 5 (stort hus). Endvidere lig-
ger selve Baekkelundsvej ca. 5 m under niveau for byggeriet langs alléen. Set fra Baekkelundsvej oplever vi
saledes, at det lille hus vil svare til 5 etager og det store hus til 6 etager.

Disse to bygninger giver en massiv merskygge for grundejerne langs Baekkelundsvej og endda helt op til na-
bogrunde pa Firklgvervej.

Hvis nybyggeriet skal respektere det omkringliggende villakvarter med lavere byggehgjde og til dels belig-
gende pa et lavere niveau i forhold til terraenet, sa skal byggehgjden for den lille og store bygning reduceres,
sa skyggen kl. 12 ved vintersolhverv hgjst gar til skellet af grundene langs Baekkelundsvej. Pa den made beva-
res de eksisterende forhold bedst muligt.

Skyggen for det store hus skal traekkes ca. 60 m tilbage. Ved vintersolhverv, hvor solen star 10° over horison-
ten kl. 12, giver en bygningshgjde pa 11 m en skygge pa 62 m. Byggehgjden for det store hus skal altsa redu-
ceres med ca. 11 m. | stedet for en hgjde pa 16 m skal det hgjst vaere pa 5 — 6 m inkl. saddeltag. Det store
hus ender dermed med 1 etage og et saddeltag.

Skyggen for det lille hus skal traekkes ca. 25 m tilbage. Det svarer til skyggen af en bygningshgjde pa 4 —5 m.
Det lille hus skal reduceres i hgjden med 4 -5 m. | stedet for en hgjde pa 13 m skal det hgjst veere 8 - 9 m. Det
raekker vel lige til 2 etager med saddeltag.

Specielt for delomrade 2

Her er det de planlagte fremtidige bebyggelser markeret med 1, 2 og 3, der giver en ny dominerende skygge-
gene. Skyggen ud for nr. 1 mod nord skal traekkes ca. 22 m tilbage. Det svarer til, at hgjden skal reduceres
med 4 m. Det planlagte byggeri pa 3 etager med en hgjde pa 10,5 m, skal altsa hgjst vaere 6,5 m. Det kan ma-
ske blive til 2 etager, hvis huset samtidig traekkes la&engere mod syd.

Skyggen ud for nr. 3 skal traekkes ca. 26 m tilbage. Det svarer til, at hgjden skal reduceres med knapt 5 m. De
3 — 4 etager, der regnes med her skal altsa reduceres til 5 — 8 m, hvilket hgjst kan blive til 2 etager her.

Kan man omfordele hgjderne pa den planlagte fremtidige bebyggelse?

Hvor er der plads?

Det fremgar af skitserne pa forrige side, at der er luft under de grgnne skyggelinjer pa den sydligste side i
Allébyen. Man kunne derfor forestille sig, at bebyggelsen pa den nordlige del i Allébyen mod Baekkelundsve;j
blev beskaret til 2 etager.
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De etager, der fjernes kunne fx placeres i den sydlige del af Allébyen — enten ved generel forggelse af hgj-
den, eller ved at der punktvis blev bygget mere i hgjden. Den planlagte symmetri omkring alléen ma opgives.
Pa naeste side ses den planlagte bebyggelse mod Harald Selmers ve;j.

Harald Selmers vejs niveau
Harald Selmers vej ligger i lighed med Baekkelundsvej pa et niveau ca. en etage under selve alléen.

Fordele?
e Enforggelse af hgjden her giver ingen skyggevirkning for bebyggelse pa den sydlige side af Harald
Selmers vej, da solen netop kommer fra syd.
e Skyggevirkningen holdes derfor inden for lokalplansomradets nye bebyggelse.
e Skyggevirkningen nedgraderes for grundejerne lang Baekkelundsvej @st
e Endnu en fordel ved hgjere bebyggelse mod Harald Selmers vej kunne vaere, at der derved blev givet
en god udsigt over Bugten for de gverste etager.
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Eksempler pa steder, hvor mulighed for gget hgjde kunne teenkes, er markeret med grgnne
stjerner.

St
AV /

V] ouetiaotiirs etsaee

BINDESBBLLBYEN: @GEDE ETAGER | ALLEBYEN

SKITSE 1:750
ARKITEMA URBAN DESIGN

31.05.2016

11



mailto:birthefr@oncable.dk

Indsigelsen er skrevet af Birthe F Rasmussen Baekkelundsvej 43B, 8240 Risskov. Mail: birthefr@oncable.dk — formand for Grundejer-

foreningen Baekkelundsvej @st.

Afstande malt i Google Earth

13-10-2016/BFR

De rgde streger er den afstand, som skyggen skal reduceres for at respektere bebyggelsen langs Bakke-
lundsvej nord for det nye boligomrade. De r@de streger er tegnet ved at sammenligne billeder fra Google
Earth med skyggediagrammerne. Udgangspunktet for de rgde streger er toppunktet for skyggen mod nord
kl. 12 ved vintersolhverv. De repraesenterer altsa leengden af den mindste skygge i en maned pa hver side af

vintersolhverv

1 Skyggen fra delomrade 1 forarsaget af det store
hus

62,16 ]Meter ¥ I

62,34
196,52 grader

hus

25,08 |Meter N l

25,15
183,71 grader

3 Skyggen fra delomrade 2 maerket nr. 1

22,27 |Meter v

22,29
189,33 grader

26,60 |Meter v '

26,60
191,82 grader
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Den planlagte fremtidige bebyggelse i delomrade 2 maerket med nr. 2

Den planlagte fremtidige bebyggelse i delomrade 2 maerket med nr. 2 vil bygges i stort set den dobbelte
hgjde af, hvad auditoriet i dag fylder langs Alléen. Fra Bakkelundsvej vil det opleves som temmelig ba-
stante bygninger. Fgrst vises “udsigten”, som den er nu, og dernaest med skitse af planlagte 4-og 3-etagers
bygninger.

Figur 1Auditoriehgjde pd niveau med
Allé, der dobles op

Figur 2 Bygning i 4 etager langs alléen
Foran en 3-etagers bygning teet pd lokalplansgraensen

Auditoriebygningen kan anes til sammenligning
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Skema med skyggelaengder ved vintersolhverv og jeevndggn.
Solhgjden kl. 12 ved vintersolhverv er 10°, og ved jaevndggn er solhgjden 35°.

Ved vintersolhverv er skyggen 4 gange sa lang som ved jeevndggn.

Skygge
Bygnings- | wvintersol- Skygge
hajde hvery jeevndegn
m leengdeim | leengdeim
1 5,67 1,40
2 11,24 2,80
3 17,01 4,21
4 22,69 5,61
5 28,26 7,01
g 34,032 g,41
7 39,70 9,81
8 435,37 11,22
3 51,04 12,62
10 36,71 14,02
11 62,28 15,42
12 63,05 15,82
12 73,73 18,23
14 79,40 19,632
15 85,07 21,02
15 90,74 22,43
17 96,41 23,83
18 102,08 23,24
15 107,75 26,64
20 113,43 28,04
21 119,10 29,44
22 124,77 20,84
23 120,44 32,24
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Billeddokumentation for tidligere beplantning langs lokalplansgraensen ved
Baekkelundsvej

/kll

Figur 3 Igen: Det luftige i beplantningen er tydelig. Beplant-
ningen ved lokalplansgraensen ses for enden af vejen mod
skorstenen
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